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CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU TECHNICZNEGO 
PRZEBUDOWY I REMONTU POMIESZCZEŃ BIUROWO – SOCJALNYCH NA I PIĘTRZE ORAZ PRACOWNI 
GASTRONOMICZNEJ NA PARTERZE W ZESPOLE SZKÓŁ CENTRUM KSZTAŁCENIA ROLNICZEGO IM. 
WINCENTEGO WITOSA W LEŚNEJ PODLASKIEJ, UL. BIALSKA 7, 21-542 LEŚNA PODLASKA, DZ. NR EWID. 15, 
OBRĘB: 0008 LEŚNA PODLASKA, J. EWID.:060108_2 LEŚNA PODLASKA 

 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

  

 Zlecenie zamawiającego Zespołu Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego im. Wincentego 

Witosa w Leśnej Podlaskiej 

 Inwentaryzacja budynku w zakresie pomieszczeń objętych opracowaniem 

 Wymagania ustaw i rozporządzeń wykonawczych: 
 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333 z 

późniejszymi zmianami), 
 Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2020 poz. 

2052 z późniejszymi zmianami), 
 Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 624 z późniejszymi 

zmianami), 

 Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. O ochronie przeciwpożarowej (Dz.U. 2021 poz. 

869 z późniejszymi zmianami), 

 Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. O odpadach (Dz.U. 2021 poz. 779 z późniejszymi 
zmianami), 

 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2020 poz. 

1219 z późniejszymi zmianami), 
 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (Dz.U. 2021 poz. 1098). 

 Wymagania norm, przepisów techniczno-budowlanych, instrukcji i wytycznych 

projektowania: 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 

12.04.2002 r.– (Dz.U. 2019 poz. 1065 z późniejszymi zmianami) 
 Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997r. w 

sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 nr 169 
poz. 1650 z późniejszymi zmianami). 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003 r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 
2003 nr 47 poz. 401).  

 

 

 



 

 

 

2. OPIS OGÓLNY  
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont i przebudowa części pomieszczeń 

budynku Zespołu Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego im. Wincentego Witosa w Leśnej 
Podlaskiej. Inwestycja polega na zmianie układu funkcjonalnego pomieszczeń administracyjnych 
zlokalizowanych na pierwszym piętrze budynku szkoły oraz dostosowanie pomieszczenia pracowni 

gastronomicznej do obowiązujących przepisów sanitarnych, zasad higienicznych i technologicznych.  

Ponadto wszystkie pomieszczenia objęte opracowaniem zostaną wyremontowane.   
Inwestycja podzielona jest na trzy etapy: 

 ETAP I – Przebudowa i remont pomieszczeń na piętrze  
 ETAP II – Remont pomieszczeń pracowni gastronomicznej na parterze. 
 ETAP III - Wentylacja w budynku 

Zakresem tego opracowania objęto Etap II inwestycji. 

Budynek na planie prostokąta o wymiarach zewnętrznych maksymalnych 38,50m x 19,00m, 

wolnostojący, niepodpiwniczony, o wysokości powyżej 12m – średniowysoki, czterokondygnacyjny z 

poddaszem nie użytkowym. Ściany murowane, strop odcinkowy. Projektowane roboty budowlane 

nie mają wpływu na konstrukcję obiektu i nie zmieniają istniejących obciążeń użytkowych. 
 Budynek wyposażony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjną, elektryczną, odgromową, 

telefoniczną, telekomunikacyjną, c.o. 

Budynek wyposażony w instalację elektryczną, wod.-kan., gazową, wentylację mechaniczną 

(rekuperację) oraz fotowoltaikę. Zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągowej, odprowadzanie 

ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zaopatrzenie w energię elektryczną z Zakładu 

Energetycznego, zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej. 

Kategoria obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia budowlanego: 

kategoria IX – budynki kultury, nauki i oświaty, jak: budynki szkolne.  

 

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ W BUDYNKU OBJĘTYCH INWESTYCJĄ 

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ 

1 2 3 4 

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia 

[m2] 

Wysokość 
pomieszczenia  L.p. [-] [m2] [m] 

PARTER 

0.1 Pomieszczenie prac gospodarskich 49,95 2,82-2,87 

Razem: 49,95  

PIĘTRO 

1.1 Komunikacja 63,58 3,39-3,44 

1.2 Pokój Dyrektora 23,51 3,39-3,44 

1.3 Sekretariat 11,30 3,39-3,44 

1.4 Pomieszczenie socjalne 7,12 3,39-3,44 



1.5 Serwerownia 2,41 3,39-3,44 

1.6 Pokój Wice dyrektora 14,00 3,39-3,44 

1.7 Księgowość 24,73 3,39-3,44 

1.8 Główna księgowa 12,10 3,39-3,44 

1.9 Pokój kierownika administracyjnego 12,91 3,39-3,44 

1.10 Pokój kierownika ds. nauczania 11,30 3,39-3,44 

1.11 Pokój nauczycielski 25,00 3,39-3,44 

1.12 Pokój socjalny 7,96 3,39-3,44 

Razem:              215,92 

Powierzchnia całkowita:              265,87 

 
3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO 
 

Powierzchnia użytkowa objęta opracowaniem:    265,87m2 

powierzchnia parteru:     49,95 m2 

 powierzchnia piętra     215,92 m2 

Wysokość pomieszczeń:      

- na piętrze:     3,39m – 3,44m 

- na parterze:     2,82m – 2,87m  

Kubatura brutto:      886,12m3 

Ilość kondygnacji:     1+3 
 

4. DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE  
 

4.1. ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH – ETAP III 

Projekt przebudowy polega na wykonaniu instalacji wentylacji mechanicznej z klimatyzacją.  
Zakres prac budowanych: 

 Obudowa kanałów instalacji wentylacji i klimatyzacji płytami z karton gipsu.  

 Malowanie obudów.  
 

4.2 ZABUDOWA INSTALACJI 

W celu zakrycia przewodów wentylacji, orurowania instalacji sanitarnej i innych elementów 
widocznych na ścianach zaprojektowano zabudowę z płyt gipsowo – kartonowych na ruszcie 

stalowym. 

 

4.3 MALOWANIE 

 Powierzchnie zabudowy malować farbami silikatowymi (krzemianowymi) do wnętrz w 

kolorze białym, odpornymi na zmywanie i szorowanie. Przed położeniem warstwy nawierzchniowej 

ściany należy zagruntować farbą podkładową. Farby stosowane do malowania powinny być 
adekwatne do zabytkowego charaktery obiektu.  

 

4.4 INSTALACJE WEWNĘTRZNE  

Instalacje sanitarne – wg projektów branżowych. 
Wentylacja grawitacyjna – wg projektów branżowych. 

Instalacje elektryczne i teletechniczne– wg projektów branżowych. 



 

5. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 
 

5.1. Budynek szkoły 
 

5.1.1. Dane gabarytowe budynku 

Budynek oświaty o wysokości powyżej 12m – średniowysoki, czterokondygnacyjny z 

poddaszem nie użytkowym.  

Budynek wzniesiony został na planie prostokąta o wymiarach gabarytowych (maksymalnych)  

ok. 38,50m x 19,00m, wolnostojący niepodpiwniczony. 

 

5.1.2. Charakterystyka pożarowa obiektu 

Budynek oświaty w całości zaliczono do kategorii zagrożenia ludzi ZLIII o powierzchni strefy  

< 8000m2. 

Strefa zagrożenia wybuchem nie występuje. 
 

5.1.3. Usytuowanie budynku i drogi pożarowe  

Budynek wolnostojący zlokalizowany jest w odległości 5,86 m od wschodniej granicy działki nr 
ewid. 181. Budynek zlokalizowany w odległości powyżej 30 m od najbliższej zabudowy na działkach 

sąsiednich.  
Obiekt dostępny z gminnej drogi zlokalizowanej po stronie zachodniej. Droga pożarowa – na 

istniejących utwardzeniach zlokalizowanych na działce wzdłuż dłuższego boku budynku od strony 

zachodniej.  

 

5.1.4. Klasa odporności pożarowej budynku i odporności ogniowej elementów budowlanych 

Wymagana klasa odporności pożarowej budynku zgodnie z § 212 ust. 2 WT – dla strefy 

zagrożenia ludzi ZLIII wynosi „B”.  
 

5.1.5. Warunki ewakuacji z obiektu 

 Z pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi zapewniono możliwość ewakuacji na zewnątrz 
budynku drzwiami otwieranymi na zewnątrz.  

 

6. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA 
Ze względu na charakter inwestycji oraz brak ingerencji w przegrody zewnętrzne, sposób 

ogrzewania nie zachodzi konieczność sporządzania charakterystyki energetycznej budynku. Prace 

budowlane polegają na remoncie pomieszczeń  i przebudowie ścian działowych wewnętrznych.  
 

7. OCENA TECHNICZNA ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU 
7.1 Cel i zakres opracowania 

Celem opracowania jest wykonanie oceny budynku Zespołu Szkół Centrum Kształcenia 
Rolniczego im. Wincentego Witosa w Leśnej Podlaskiej oraz stwierdzenie możliwości przebudowy 
wewnątrz budynku. Zakresem opracowania objęto pomieszczenia administracyjne na pierwszym 

piętrze. 
 



7.2 Opis ogólny i lokalizacja budynku 

Istniejący budynek Zespołu Szkół zlokalizowany jest w miejscowości Leśna Podlaska na 
działce nr ewid. 15. Jest to budynek czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony z poddaszem 

użytkowym.  

 
7.3 Ocena stanu technicznego poszczególnych elementów budynku 

 Ławy i stopy fundamentowe betonowe  –  nie dotyczy,  

 Ściany zewnętrzne murowane – w dobrym stanie technicznym,  

 Stolarka drzwiowa i okienna zewnętrzna– w dobrym stanie technicznym. 

 Stropy, sklepienie odcinkowe – w dobrym stanie technicznym. 

 Dach, konstrukcja drewniana, pokryty blachą – w dobrym stanie technicznym. 

 Instalacje – w dobrym stanie technicznym.  

 
7.4 Wnioski 

Istniejące pomieszczenia są w dobrym stanie technicznym i nadają się do projektowanej 
przebudowy.  

W związku ze zmianą układu funkcjonalnego pomieszczeń w budynku obciążenia użytkowe nie 
zmieniają się. Klasa odporności pożarowej budynku bez zmian.  

 
Sporządził: 

 

 
 

 
 

8. UWAGI KOŃCOWE 
 wszystkie materiały użyte do prac powinny posiadać certyfikaty, i atesty zgodnie z  

Rozporządzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 19 grudnia 1994 

r. a osoby kierujące wykonaniem  powinny mieć uprawnienia budowlane 

 przy pracy należy bezwzględnie przestrzegać przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy 

oraz warunków technicznych wykonania i odbioru poszczególnych robót. 
 Wszystkie elementy żelbetowe: jak stropy, nadproża i trzpienie należy wykonać „na mokro" 

w szalunkach systemowych (powtarzalnych).  

 Wszystkie stosowane materiały budowlane, izolacyjne i malarskie muszą posiadać atest 

sanitarno-higieniczny dopuszczający je do stosowania w budownictwie przeznaczonym na 

pobyt ludzi oraz inne świadectwa i decyzje wymagane prawem: dopuszczające je do 

stosowania w budownictwie.  

 Wszystkie stosowane, montowane urządzenia i stosowane materiały należy wykonywać i 
montować zgodnie z instrukcją i zaleceniami producentów, zapewniając stosowne 

gwarancje.  

 Przed przystąpieniem do robót należy skonsultować się z producentami zastosowanych 

technologii i materiałów w celu uzyskania pełnych warunków gwarancji. 

 Materiały stosowane do prac remontowych powinny być adekwatne do zabytkowego 
charaktery obiektu. 

 



 

9. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW 
 

 

Biała Podlaska, grudzień 2020 r. 
 

 

Oświadczam, że projekt techniczny dot.: 

 

REMONTU I PRZEBUDOWY CZĘŚCI POMIESZCZEŃ ZESPOŁU SZKÓŁ CENTRUM 
KSZTAŁCENIA ROLNICZEGO IM. WINCENTEGO WITOSA W LEŚNEJ PODLASKIEJ  

– ETAP III 

 

zlokalizowany w Leśnej Podlaskiej na działce nr ewid. 15 został sporządzony zgodnie z 

obowiązującym zasadami wiedzy technicznej 
 

 
 

Branża Projektant Podpis 

Projektant 
architektury 

mgr inż. arch. Natalia Żurkowska 
 uprawnienia budowlane do projektowania 

w specjalności architektonicznej 
219/LBOKK/17 

 

Sprawdzający 
architekturę 

mgr inż. arch. Agnieszka Cajgnej-Olędzka 
 uprawnienia budowlane do projektowania 

w specjalności architektonicznej 
150/LBOKK/2016 
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1. Podstawa opracowania 
  Wytyczne Inwestora.  

  Uzgodnienia  z inwestorem.  

  P.B.  archi tektury i  konstrukcj i  obiektu.  

  Obowiązujące przepisy i  normy.  
  Instrukcje  montażu,  kar ty katalogowe,  kar ty informacyjne zawierające dane techniczne 

s tosowanych urządzeń.  

2. Przedmiot i zakres opracowania  
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany remontu instalacji 

elektrycznych wewnętrznych, oraz wentylacji ETAP III w budynku Zespołu Szkół Centrum 
Kształcenia Rolniczego  w Leśnej Podlaskiej, ul. Bialska 7  na dz. nr geod. 15 obręb 0008.  

3. Opis techniczny. 

3.1. Rozdzielnia TB II. 

Istniejąca rozdzielnia TB II znajdująca sią na poddaszu klatki schodowej przebudowana 
zostanie w zakresie podłączenia nowych obwodów. 
W rozdzielni należy dobudować wyłącznik różnicowo – prądowym 4P 40/0,03mA, 

zabezpieczenia obwodów wentylacji i klimatyzacji wyłącznikami nadprądowymi 1P B16 i 3P 
B16A. Całość wykonać zgodnie z rys. nr 2. 

3.2. Wentylacja i klimatyzacja. 

Dla pomieszczeń piętra przewidziano montaż układu klimatyzacyjnego typu Splite który 

należy zasilić z rozdzielni TBPW przewodem YDY 3x2,5mm2 do jednostek wewnętrznych i 
przewodami YDY 5x2,5mm2 od rozdzielni TB II do agregatu chłodzącego. 

W kuchni zamontowany zostanie układ wentylacji z wentylatorem zamontowanym na 
poddaszu, regulator zamontowany w pom. kuchni, całość zasilona  przewodem YDY 3x2,5mm2 z 

rozdzielni TK. Na poddaszu zamontowano centralę wentylacyjną do obsługo piętra, centrala 
wyposażona jest w rezerwowe grzałki elektryczne. Zasilanie centrali z rozdzielni TB II 
przewodem YDY 3x2,5mm2 i YDY 5x2,5mm2 
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4. Uwagi końcowe
Instalacje elektryczne winny wykonywać osoby do tego przeszkolone z aktualnymi 

uprawnieniami, z materiałów posiadających stosowne atesty i certyfikaty. 

Całość wykonać zgodnie z aktualnie obowiązującymi normami i przepisami w czasie 
wykonawstwa. 

Poprawność wykonania instalacji elektrycznych potwierdzić pomiarami, a protokoły 
przekazać Inwestorowi. 

Dopuszcza się zmianę zaprojektowanych urządzeń na inne pod warunkiem utrzymania 
zakładanych parametrów technicznych zakładanych urządzeń.  

Wszystkie zmiany projektu wymagają uzgodnienia z projektantem. 
Przejścia przewodów pomiędzy strefami pożarowymi należy chronić przepustami EI 60 np. z wełny 
mineralnej z masą ognioochronną . 

 OPRACOWAŁ:  
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II. UPRAWNIENIA PROJEKTOWE 
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III. ZAŚWIADCZENIA Z IZBY INŻYNIERÓW 
 

 



    

7 

 

 

luty 2021r. 

 
 

 

IV. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA  
 

 
 

Działając zgodnie z treścią art. 20 ust. 4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane 

(z późniejszymi zmianami), oświadczam, że dokumentacja projektowa: 
 

 

 

PROJEKT BUDOWLANY 

 

 
INSTALACJE ELEKTRYCZNE WEWNĘTRZNE ORAZ TELETECHNICZNE 

 

Dla potrzeb remontu instalacji elektrycznych wewnętrznych, oraz wentylacji ETAP III w 

budynku Zespołu Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego  w Leśnej Podlaskiej, ul. Bialska 7  na 
dz. nr geod. 15 obręb 0008,  został sporządzony zgodnie z  obowiązującymi przepisami oraz 
zasadami wiedzy technicznej. 

 

 

 

 

 

 

                   ...................................................................                    
               

             /podpis Projektanta, pieczątka       
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